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TEXTLICHE FESTSEZTZUNGEN
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] Festsetzungen nach §9BauGB

Bauweise
0.11 Bauweise offen gem. § 22 Abs. 2 BauNVO - zul3ssig nur Einzelhaduser mit nicht mehr als 3 Wohnungen
und Doppelh&user mit nicht mehr als 2 Wohnungen je Hauseinheit.

MindesgréfRe der Baugrundstiicke
0.21 bei Einzelhausgrundstiicken
0.22 bei Doppelhausgrundstiicken

500m2
350m?

Aussere Gestaltung der baulichen Anlage

Wohngebaude

zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1 - 2.2

Dachform: Satteldach, Walm-, Kriippelwalmdach, Zeltdach

Dachneigung: 20-35°

Dachdeckung: Pfannen, ziegelrot-rotbraun, grau

Dachgaupen: zul. bei einer Dachneigung von mind. 30°. Einzelgrée max. 2,0 m2 mit Satteldach.
Abstand vom Ortgang mind. 2,0 m. Hochstens 2 Stiick pro Dachflache

Wandhéhe: gem. Art. 6 Abs. 4 BayBO max 6,50. m.

Langen-,

Breitenverhaitnis: 1,5 - 1,2 zu 1 Rechteckform
Zeltdach 1:1

Firstrichtung: Ist nicht festgesetzt, ist jedoch immer in Langsrichtung des Gebaudes auszufiihren. Die
eingetragenen Mittelstriche als Firstrichtung sind als Vorschlag anzusehen.

Hanglage: bei mehr als 1,50 m Neigung auf die Geb&udetiefe E+U-Hangbauweise, Wandhéhe talseits
max. 6,50 m

Aufschittungen/

Abgrabungen: Aufschittungen oder Abgrabungen sind bis max. 0,8 m zuldssig. Die sich daraus ergebende

Geléndeoberfliche ist maRgebend fiir die Bestimmung der Wandhéhe
Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebéude sind dem Hauptgebaude anzupassen. Die Festsetzungen zu Ziff. 0.4 sowie zu Ziff.
2.1 und 2.2 gelten sinngemaf. Zusammengebaute Garagen sind in Héhe, Dachform und Dachneigung einheitlict
zu gestalten.

TraufhGhe: an der Grenze i.M. 3, Om ab natiirlicher Geldndeoberfliche

Grenzlénge: max. 8,00 m

Gesamtnutzflaiche: max. 50,00 m?

Die Giebel sind zur Grenze zu errichten. Sie sind, soweit nichts anderes festgesetzt ist, in einem Abstand von
mind. 5,00 m zur éffentlichen Verkehrsflache zu errichten. Dieser Platz darf zur éffentl. Verkehrsflache hin

nicht eingezaunt werden.

0.51 Der Garagen- und Stellplatzschliissel betragt: je Wohneinheit mind. 2,0.
Die Abstellflachen vor den Garagen gelten nicht als notwendige Stellplatze.

Einfriedungen
0.61 Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,30 m nicht {iberschreiten. Sie sind aus senkrechten Holzlatten-,
Metallzaun und ohne Sockel oder als geschnittene Hecke (keine Gabionen oder Mauern) herzustellen.
Zwischen den privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtziune zulassig.

0.62

Stiitzmauern: zur Gelandeveranderung sind nicht zuldssig

0.63 sind gértnerisch anzulegen und im gepflegtem Zustand zu halten

Vorgérten:

0.64 im Bereich der Sichtdreiecke diirfen Z&une und Bepflanzungen nur bis 0,80 m iiber

StralRenhéhe ausgefiihrt werden.

Sichtdreiecke:



