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Abrundungssatzung

far den Ortsteil Thanham
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Begriindung

zur Anderung der Abrundungssatzung fiir den Ortsteil Thanham
gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1i.V.m. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
1. Lage, Gebietscharakter und Anlass der Satzung

Der Ortsteil Thanham befindet sich in der Gemarkung Thanham, Markt KéRlarn,
Landkreis Passau. Der Siedlungsbereich liegt westlich des Hauptortes KéBlarn.

i

Am 26.07.1999 wurde fir den Ortsteil Thanham durch den Markigemeinderat KéRlarn
eine Abrundungssatzung beschlossen. Die Abrundungssatzung trat mit Bekanntmachung
am 20.10.1999 in Kraft.

Far den Bereich Thanham besteht kein Flachennutzungsplan.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung und die Voraussetzungen des § 34 Abs. 4 Nr. 2
und 3 sind gewahrleistet.

Der Anlass zur Erganzung der Abrundungssatzung ist die Wohnraumbeschaffung fir
einheimische Bauwerber.
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Die Umgebung von Thanham ist von _ / :
landwirtschaftlich genutzten Flachen =
gepragt. In Thanham befinden sich ein

landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb.

Der landwirtschaftliche Betrieb befindet

sich stidostlich des Geltungsbereiches

der Abrundungssatzung.

Insgesamt wird der Geltungsbereich der

Ortabrundung Thanham durch Wohnen

dominiert.

2.  Ziele und Zweck der Abrundssatzung

Auf Grund der tatséchlichen Entwicklung von Thanham in den letzten Jahrzehnten zum
Siedlungsbereich von stadtebaulichem Gewicht und dem weiterhin anhaltenden Sied-
lungsdruck halt es der Markt K&Rlarn fur geboten, die Abrundungssatzung vom 15. Mérz
1999 durch Einbeziehung von Teilflachen der F1.-Nr. 47, 48, 83 und der F1.-Nr. 86,
Gemarkung Thanham zu ergénzen.

Der Anlass zur Ergdnzung der Abrundungs- —
satzung ist die Wohnraumbeschaffung fir
einheimische Bauwerber.

Teilbereich der FI.-Nr. 47, 48, 83 und die FI.-Nr. e
86, Gemarkung Thanham am nordéstlichen ;
Ortsrand von Thanham werden durch die _ [
Anderung der Abrundungssatzung vom 15 Marz O
1999 gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im :
Zusammenhang bebauten Bereich von Thanham )
einbezogen. Die einbezogene Flache betragt T
0,77 ha 1 .

Fir die einbezogenen Grundstlicke werden die
einzelnen Festsetzungen der Abrundungssatzung
vom 15, Mérz 1999 unveréndert Gbernommen,
sowie Auflagen zu den erforderlichen Ausgleichs-
und KompensationsmaBnahmen getroffen.
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3. Auswirkungen der Planung

Umweltbelange / Artenschutz

Mit dieser Planung werden keine Vorhaben begriindet, fur die die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

Potentielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinie) und Schutzgiter i.S. des § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB sowie Waldfléchen sind von der Anderung des Geltungsbereiches
der Abrundungssatzung nicht betroffen.

In unmittelbarer dstlich der Einbeziehungsflache befindet sich das Biotop Nr. 7644-0269,
Teilflache 008 (landschaftspréagender Erlen-Eschen-Traubenkirschen-Gehélzsaum am
Asbacher Bach). Das bestehende Biotop soll im Zuge der Ausgleichsflachen nach Westen
weitergefiihrt und auwaldahnlich entwickelt werden.

/
huaa

/

Bei den durch die Einbeziehungssatzung betroffenen Grundstiicken handelt es sich um
landwirtschaftliche genutzte Flachen. Nach vorldufiger Einschatzung und gemeindlichem
Kenntnisstand ist nicht mit einem Vorkommen gefihrdeter Tier- und Pflanzenarten zu
rechnen. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung saP wird als nicht notwendig
erachtet.

Mit der Einbeziehungssatzung wird in naturrdumliche Bestande eingegriffen, die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB, ist fiir diese
Flachen anzuwenden. Die Eingriffe sind entsprechend Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) ,Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung” auszugleichen. (siehe Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und
Ausgleichsflachenplanung)
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Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsfléchen sind im Geltungsbereich nicht bekannt und
angesichts der bisher ausschlieBlich landwirtschaftlichen gepragten Vornutzung nicht zu
erwarten.

Ver- und Entsorgung

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uiber die vorhandenen &ffentlichen Einrichtungen zur
bestehenden Klaranlage Thanham. Die Kléranlage verfiigt bei einer AusbaugréRe von
150 EW Uber ausreichende Reserven zur Aufnahme des zusétzlich anfallenden
Abwassers. Im Zuge der Verldngerung der gehobenen Erlaubnis wird die Einbeziehungs-
flachen der Ortsabrundung berlicksichtigt.

4.3.2 AusbaugréBe

Fir den derzeitigen Bedarf (ArnschluB Neubaugebiet) wiirde eine Aus—
baugré8e von igo EW geniigen. Die fiir den Endbausbau erforderliche
ausbaugrdfie von 15¢ EW haben wir aus folgenden Grinden der Planung
zugrunda gelegi:

a) pie Auslegurg auf 150 EW ist die Grundlage fir weitere bau~
lizhe Entwicklung (Baullickenschliefung { Ortsabrundung).

=) pie Mehrkosten nei Vergroferung der biolcgischen Stufe von ico
auf 150 EW sind relativ gering.

Bei einen Gesamtinvestitionsvolumen von ca. 220.000,—~ DM
rechtfertigt diese grdBere Betriebssicherheit dis o.g. Mehr-
kosten.

cj Die Nachklarung {Trommelfilter)} hat bei einer Ausbaugrose von
150 EW Kspazit8tsreserven. Aus ciesem Grund kann aus unserer
sicht der Schonungsteich mit 1 ¢m pro EW ausgelegt .werden.

=f
T
rr

b,

{Auszug Kanalisation- und Kléranlagenplanung)

Niederschlagswasserbeseitigung
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der anstehenden bindigen
Bdden nicht méglich. Die Niederschlagswasserbeseitigung der Einbeziehungsfléche
erfolgt tber private Einzelldsungen direkt in den Asbacher Bach und ist im Zuge der
Baugenehmigung nachzuweisen.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber den Anschluss an bestehende private Einzel-
brunnen. Die Anschlussmdglichkeit ist im Zuge der Baugenehmigung nachzuwiesen.
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VerkehrserschlieBung T /

Die VerkehrserschlieBung der Einbeziehungsflachen ! /] s
auf FI.-Nr. 86 und 83 erfolgt Uber die bestehende — —_—— /. / / ~"~//
Zufahrt zum Anwesen Thanham 22/23 (FL-Nr. 48/3) | (‘0 oedemanye ¥
und ber eine neu zu erstellende Ausfahrt zur @ “7../7 ' ~ i
KreistraBe PA 69. Bei den Zufahrten sind die - 5 ¢ ;
erforderlichen Sichtfelder (Sichtdreiecke) nach RASt ! [ f ! [
06 ,Richtlinie zur Anlage von Stadtstralen* zu [/ e
beachten. Bei V.u = 50 km/h ergibt sich ein
Sichtdreieck mit einer Schenkellange von 70 m.

Bodendenkmaéler / Baudenkmailer

Im bayerischen Denkmal-Atlas des Bay. Landesamtes fir Denkmalpflege sind in der
Umgebung von Thanham keine Bodendenkméler ausgewiesen.

Auf Fl.-Nr. 23/1 befindet sich folgendes Baudenkmal

Aktennummer: D-2-75-131-71, Dorfkapelle
Adresse: Thanham 8a

Negative Auswirkungen auf das vorhandene Baudenkmal ist durch die Absténde zu dern
Einbeziehungsflachen nicht zu erwarten.

Auswirkung auf weitere Planungen und Entwicklungen des Marktes KéRlarn

Durch die Anderung der Ortsabrundung Thanham entsteht eine geringe Wohnbebauung
far einheimische Bauwerber aus der Ortschaft Thanham. Negativen Auswirkungen auf
weitere geplante Entwicklungen im Markt KoéRlarn sind durch die Planung nicht zu
erwarten.
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4. ABHANDLUNG DER EINGRIFFSREGELUNG / SCHUTZGUTER NACH § 1 Abs.
6 Nr. 7b BauGB / ARTENSCHUTZ

Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist fur Eingriffe die bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig waren kein Ausgleich erforderlich. Die Abhandlung der
Eingriffsregelung beschrénkt sich somit auf die Einbeziehungsflachen der FI.-Nr. 47, 48,
83 und 86, Gemarkung Thanham am norddstlichen Ortsrand von Thanham.

Die einbezogene Flache betragt ca. 7.700 m?.

Durch die Einbeziehung und geplante Bebauung unbebauter Auenbereichsflachen wird
in jedem Fall ein Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen (§1 a Abs. 3 BauGB).
Dieser Eingriff muss durch geeignete Ausgleichsmafinahmen kompensiert werden.

Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfes entsprechend dem Leitfaden des Bay. Staats-
ministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen und Darstellung bzw. Festsetzung

der Mafinahmen zum Ausgleich ist in der beiliegende Ausgleichsflachenplanung des Biiro
Lindgriin dargestellt.

5. Anlagen

Ausgleichsflachenplanung
Abrundungssatzung
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ABRUNDUNGSSATZUNG
gem. S 34 Abs. 4 Nr. 1i.V.m. S 34 Abs. 4 Nr. 3 Bau GB fiir den Ortsteil Thanham

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1i.V.m. § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches -BauGB- vom
23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 erlisst
der Markt KoRlarn folgende Abrundungssatzung:

§1
Die Grenzen fur die Abrundungssatzung des Ortsteils Thanham werden geméan den im
beigefugten Lageplan MaRstab 1:1000 ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3

1. Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

2. Maf} der baulichen Nutzung

Geschol¥flaichenzahl GFZ: max. 0,4
Grundfldchenzahl GRZ: max 0,2
Voligeschosse © max. 2

3. Bauweise

3.1. Offene Bauweise
3.1.1 nur Einzelhauser zulassig
mit maximal 2 Wohneinheiten (WE) je Geb&ude
bei Grundstiicksteilung erhéht sich die Zahl der WE nicht.

4. Stellplatze
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze anzulegen.
5. Gestaltung der baulichen Anlagen (Art. 91 BayBO)

Je nach Geldndeneigung sind nachfolgende Gebaudetypen anzuwenden:

5.1.1 Féllt das Geldnde mehr als 1,5 m auf Geb&dudetiefe, so ist ein Gebiude mit
Untergeschofl und ErdgeschoR zu errichten.

5.1.2 Bauweise:
UG + EG + DG, Satteldach, Dachneigung 25°bis 30°, Dachgauben unzuléssig,
Dachflachenfenster zuldssig, jedoch maximal 2 Stick pro Dachflache mit einer
EinzelgréRe von maximal 1 m?, Firstrichtung zwingend parallel zur Langsseite
des Geb&udes, Sockelhéhe maximal 0,3 m, Kniestock unzuldssig, das
Verhaltnis von Lange zu Breite des Geb&udes darf 1,5 bis 1,3 zu 1 nicht
unterschreiten, Zwerchgiebel sind unzulassig.

5.1.3 Falit das Geldnde weniger als 1,5 m auf Geb&dudetiefe, so ist ein Gebiude mit

Erdgeschof} und ausgebautem Dachgeschof3 oder ErdgeschoR und 1 ObergeschoB
zu errichten.



5.1.4 Bauweise:

EG + DG, Satteldach, Dachneigung 28°bis 35°, Dachgauben zulédssig mit héchstens
1,5 m2 Vorderflache, Abstand der Dachgauben vom Ortgang mindestens 2,0 m,
Mindestabstand der Dachgauben untereinander 2,0 m, Anzahl der Dachgauben
maximal 2 Stick pro Dachfliche, Dachflachenfenster zuldssig, jedoch maximal 2
Stick pro Dachflache mit einer Einzelgré3e von maximal 1,0 m2, Firstrichtung
zwingend parallel zur Langsseite des Gebéaudes, Sockelhdhe maximal 0,3 m,
Kniestock 0,8 m, ausnahmsweise 1 m bei senkrechter Holzverschalung des
Kniestocks (der Kniestock bemisst sich von Rohfuboden tber Erdgeschol bis
Oberkante Pfette), das Verhaltnis von Lange zu Breite des Geb&iudes darf 1,5 bis 1,3
zu 1 nicht unterschreiten.

5.1.5 Bauweise:

5.2.

5.3.

EG + OG, Satteldach, Dachneigung 25 bis 30°, Dachgauben unzuldssig, Firstrichtung
zwingend parallel zur Langsseite des Gebaudes, Sockelh6he maximal 0,3 m,
Kniestock unzuléssig, das Verhéltnis von Lange zu Breite des Gebaudes sollte 1,5 bis
1,3 zu 1 nicht unterschreiten.

Dachiuberstand:

Die Dacher sind mit einem Dachiuberstand von mind. 0,5 m auszubilden. Bei
vorspringenden Bauteilen ist der Dachliberstand auf die Vorderkante dieses Bauteiles
abzustimmen.

Ortgangliberstand maximal 1,0 m; bei giebelseitigen Balkonen ist der
Ortganguberstand gleich der Balkontiefe auszufithren.

Fassadengliederung und Material:

Holzverkleidungen sind zuléssig und erwlinscht.

Ortsibliche, bauliche Stilelemente wie Fensterladen, Balkone sind erwiinscht.

Bei Hauptgebduden sind Fassaden, die weder durch Fenster noch durch andere
Offnungen durchbrochen und gegliedert werden, nicht zulassig.

Balkonumwehrungen sind in Material und Ausfiihrung auf den Charakter der Fassade
sowie den Bestand abzustimmen.

6. Garagen und Nebengebédude

6.1.

6.2.

Garagen und Nebengebidude sind in Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
dem Hauptgebdude anzupassen. - Flachdacher sind unzuléssig

- Wandhéhe nicht tiber 3,0 m
- Kellergaragen sind unzuldssig.

Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfliche muss ein Abstand von
mindestens 5,0 m freigehalten werden.



Verfahrensvermerke
Abrundungssatzung Ortsteil Thanham

1.  Aufstellungsbeschluss:

Der Marktrat KéRlarn hat in der Sitzung vom 11.09.2017 die Anderung der Abrundungssatzung
Thanham vom 15. Méarz 1999 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01, 1«2“2;041_ortsubl|ci1/l)él§£ gemacht.
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Willi Lindner
1. Burgermeister

.
2. Beteiligung der Offentllchkel ?* ‘*;,
%

e

Die betroffene Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 11.12.2017 bis einschlielich 12.01.2018

Gelegenheit zur Stellungnahme gegerg_e{nm:\ :

Willi Lindner
1. Blrgermeister

KoRlarn, den 2 6., 03, 18

i
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Den betroffenen Beh&rden und sonstlg‘enh &rn offentlicher Belange wurde in der Zeit vom

11.12.2017 bis einschlieflich 12.01. 201'68‘,,Ge~l_§\genhelt zur Stellungnahme gegeben.

oo

Willi Lindner
1. Burgermeister

KoBlarn, den 2 6, 03, 18
3. Satzungsbeschluss:
Der Markt KéBlarn hat mit Beschluss des Markirates vom 26.02.2018 die Abrundungsatzung

Thanham in der Fassung vom 08.02.2018 yfghlossen g i . :/_
=0 _‘.,“ . . 1

KoBlarn, den 2 6, 03, 18 Willi Lindner

1. Birgermeister

4, Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB'/rfolgte ortsiiblich durch Aushang am
22.03.2018

Die Abbrundungssatzung Thanham mit der Begrtindung wird seit diesem Tag zu den orts-
tiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen des Marktes KoRlarn zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtfolgen des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 2015 BauBG
ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Abrundungssatzung Thanham tritt mit der Bekanntmachung in Kraft

(§ 10 Abs. 3 Saiz 4 BauGB)
L

Willi Lindner
1. Blrgermeister

KoRlarn, den 2 6, 13, 18




