Praambel

Der Markt KéBlarn erl@sst aufgrund des § 10i.V.m. §§ 1, 2, 3, 4, 6 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) v.
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetfzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. |
S. 2808), Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) v. 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l),
zuletzt gedndert durch § 3 G v. 24. Juli 2015 (GVBI. S. 296), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v.
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert d. Art. 2 G v. 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Art. 3 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) v. 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert d. G v.
13.12.2016 (GVBI. S. 372) und des Art. 23 Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bek. V. 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert d. Art. 17a Abs. 2 G v. 13.12.2016 (GVBI. S. 335) diese
Bebauungsplandnderung als Satzung.

|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 SO Sonstiges Sondergebiet
Anlage zur Stromerzeugung aus
Sonnenenergie

§ 1TAbs. 1 und 2 BauNVvVO

Zuldssig sind:

- Kollektoren mit Unterkonstruktion in fest aufgestanderter AusfGhrung;
Nachfuhrungen sind nur in Nord-SUd-Richtung zuldssig

- Betfriebsgebdude, die der Zweckbestimmung der Anlage dienen

- Einfriedungen

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO
2.1 GRZ 0,30 Grundfl&dchenzahl GRZ als Obergrenze §§ 17 + 19 BauNVvVO
2.2 WH 3,00 Maximal zul&ssige Wandhdéhe in Metern § 18 BauNVO
fur Beftriebsgebdude, gemessen ab
Oberkante des naturlichen Geldndes bis
zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenwand gemdaB Regelquerschnitt
AH 3,10 Maximal zuldssige Aufstellndhe in Metern  § 18 BauNVO

fUr Kollektoren, gemessen ab Oberkante
des natlrlichen Geldndes bis zum
hochsten Punkt der Anlage gemdaB
Regelquerschnitt

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22, 23 BAUNVO

3.1 | | Baugrenze § 23 Abs. 3 BAuNVO

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
werden durch Baugrenzen festgelegt.
Innerhalb  dieser Baugrenzen ist die
Aufstellung der Kollektoren zul&ssig.

Befriebsgebdude, die der
Iweckbestimmung der Anlage dienen
(Trafo, Wechselrichter, Ubergabestation)
dUrfen innerhalb der Baugrenzen errichtet

werden.
3.2 C K Umgrenzung der Fldche § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
| | fUr Nebenanlagen
Tttt : Innerhalb  dieser  Fldche  dUrfen
Betriebsgebdude, die der

Iweckbestimmung der Anlage dienen
(Trafo, Wechselrichter, Ubergabestation)
mit einer Gesamtgrundfldche von maximal
50 m? errichtet werden. AuBBerhalb dieser
Fldche sind Nebenanlagen und bauliche
Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNvVO
unzuldssig.

Innerhalb  dieser Fldche sind offene
Stellplatze  zuldssig. Die  Bestimmungen
unter Ziffer 1.2.3 sind zu beachten.

3.3 Dachform
Die zuladssigen Dachformen mit den

zuldssigen Dachneigungen for
Betriebsgebdude

FD Flachdach

PD <15° Pultdach mit zul&ssiger Dachneigung

SD <25° Satteldach mit zuldssiger Dachneigung

4. GRUNORDNUNG § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

4.1 Fldchen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

(Ausgleichsfléchen)

4.2 - Dreireinige Hecken

4.3 sonsfige Grunflache (extensives Grunland)

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

5 -I EEESEEEEEEEE

Einfriedungsgrenze

5.2 Grenze des rGumlichen § 9 Abs. 7 BauGB
; E Geltungsbereichs

6. DARSTELLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

6.1

6.2

6.3

6.4

— Bestehende GrundstUcksgrenzen

986 FlurstOcksnummern

m Bestehende Gebdude
s
—

Hoéhenlinien mit Angabe der H&he UNN in
Metern, generiert aus dem  digitalen
Geldndemodell (DGM) des Bayerischen
Landesamtes fUr Digitalisierung, Breitband und
Vermessung.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO 2008)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Konstruktion der Photovoltaikanlage

Die Module sind in aufgestanderter Montage zu installieren. NachfUhrungen sind lediglich in Nord-Sud-
Richtung zuldssig. FUr die maximalen Hohe Uber Geldnde ist der Regelquerschnitt maBgebend. Als
Fundamentierungen sind Erdschrauben, ErdbohrdUbel, eingerammte oder eingedrehte Stahlstitzen
zul@ssig. Die Grindungstiefe ist abhdngig von der Art der Fundamentierung und der
Bodenbeschaffenheit.

Alle Metallteile der Unterkonstruktion sind mit gedecktem Farbton gestrichen oder verzinkt auszufGhren.

1.2 Betriebsgebdude

Als Betriebsgebdude sind vor Ort errichtete Gebdude oder Gebdude in Fertigteilbauweise zuldssig. Die
AuBenwdande sind als mit gedeckten Farben gestrichene oder mit Holzschalung verkleidete FlGdchen
herzustellen. Grelle Farben sowie gldnzende Materialien sind unzuldssig.

Die zul@ssigen Dachformen und Dachneigungen sind der Nutzungsschablone zu enthehmen.

Die zul

assigen Dacheindeckungen sind:

Dachziegel oder Betondachsteine, maftt, in Braun- oder Rotténen

Blechdeckungen grau, mit matter Oberflche

Flachd&cher sind als Folienddcher, in hellem Grauton, als Grindach oder als Flachdach mit
Kiesauflast zuldssig

Glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind generell unzuldssig.
DachUberstdnde durfen an Ortgang und Traufe bis zu einer Ladnge von 0,75 m ausgefUhrt werden.

2. Gestaltung der AuBBenanlagen
2.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind innerhalb der Einfriedungsgrenzen in Form von Maschendrahtzunen oder
feuerverzinkten Industriez&unen aus Doppelstabmatten mit Ubersteigeschutz zulé&ssig. Die
maximale Zaunhdhe betragt 2,75 Meter. Als Grindung sind ausschlieBlich Punktfundamente fir
die Pfosten oder eingerammte Konstruktionen zuldssig. Durchgehende Zaunfundamente sind
unzuldssig. Zaunsockel durfen nicht Uber die natirliche Geldndeoberkante herausragen.

Die Einzdunung muss so ausgefthrt werden, dass sie keine Barrierewirkung fur Kleinsduger,
Niederwild und Amphibien hat. Auf einen Bodenabstand des Zauns von mindestens 15 cm und
ausreichende MaschengréBen im bodennahen Bereich ist zu achten. Die Verwendung von
Stacheldraht im bodennahen Bereich ist nicht gestattet.

2.2 Geldnde

Der natlrliche Gelé@ndeverlauf ist weitgehendst zu erhalten. Abgrabungen und Abbdschungen
sind im Bereich der Aufstellfldche der Nebenanlagen in dem MaBe zul&ssig, soweit sie fr die
Errichtung oder Aufstellung der Betriebsgebdude technisch erforderlich sind.

Im Bauantrag ist sowohl der bestehende als auch der geplante Geldndeverlauf darzustellen.

2.3 Art der Fldchenbefestigung

Die Zufahrt, eventuell erforderliche Stellplatze als auch erforderliche Pflegewege sind mit
wasserdurchldssigen Materialien (wassergebundene Decke, Schotterrasen) zu befestigen.

2.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in Form von Informationstafeln zuldssig. Die Ansichtsfldche darf nicht mehr
als 4 m? betragen. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen und grelle Farben sind nicht gestattet.

3. Grinordnung
3.1Pflanzfestsetzungen

Geholzpflanzungen

GemdB der zeichnerischen Darstellung ist die bestehende dreireinige Hecke nérdlich der
Erweiterungsflche fortzufUhren.

Der Abstand zwischen den Reihen betfragt 1,5 Meter, der Pflanzabstand in den Reihen ebenfalls 1,5
Meter.

Der Pflanzabstand zu benachbarten landwirtschaftlich genutzten FliGchen ist zu beachten.
Pflanzqualitat: verpflanzte Str&ucher, 5-8 Triebe, 100-150

Bis zur Sicherstellung des Anwuchserfolges wird der Aufwuchs zwischen den Geholzen jahrlich
einmal gemdht. Das Mahgut ist von der FiGche zu entfernen und ordnungsgemadB zu verwerten
oder zu entsorgen.

Die festgesetzten Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall sind sie gem.
Artenverwendungsliste arten- und gréBengleich zu ersetzen. Bei allen zu pflanzenden B&dumen ist
ein fachgerechter Pflanzschnitt vorzunehmen. Der Schutz von B&dumen und Vegetationsfldchen
muss entsprechend DIN 18920 erfolgen.

Es werden ausschlieBlich autochthone Gehdlze (Tertigrhigelland) verwendet; auf den
Herstellernachweis ist zu achten.

Die Pflanzungen sind in der Aufwuchsphase durch einen Wildzaun zu schitzen. Um die
Durchl&ssigkeit der Anlage fur Kleinsduger und Amphibien zu gewdhrleisten, ist der Wildzaun der
Heckenpflanzung im Norden und Westen und mit jeweils 1 Durchlass zu unterbrechen. Die
Geholzpflanzungen sind zu den Durchgdngen hin abzuzdunen.

Die zu pflanzenden BGume und Str&ucher sind gemdaB Artenverwendungslisten auszuwdahlen.

FUr die Pflanzungen sind ausschlieBlich Laubgehdlze zu verwenden, die Anpflanzung von Koniferen
ist unzul@ssig.

Die Pflanzungen sind spdtestens in der Pflanzperiode von Mitte Oktober bis Ende November 2010
vorzunehmen. Abweichungen sind mit der UNB abzukldren.

Ausgleichsflache

Die Ausgleichsfldchen bleiben in der GréBe von ca. 4.200 m? erhalten, lediglich die Lage andert
sich gegenUber dem derzeit gUlligen Bebauungsplan. Die Pflanzfestsetzungen aus dem
ursprunglichen Bebauungsplan bleiben bestehen.

Aufstellflache

Der eingezdunte Bereich mit der Aufstellfldiche der Module wird nach Fertigstellung der Anlage als
Dauergrinland mit autochthonem Saatgut (TertiGrhigelland) ohne Leguminosen eingesat. Auf den
Herstellernachweis ist zu achten. Die Pflege der Grinfl&chen beinhaltet die Mahd der FiGchen mit
anschlieBendem Abtransport des Mdhguts. Die Verwendung von organischem und mineralischem
Dinger und von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Zur Extensivierung der Fldche ist in den
ersten 3 Jahren eine 3-malige Mahd pro Jahr durchzufUhren, wobei der 1.Schnitt ab dem 15.6. zu
erfolgen hat. Das Mdhgut ist von der Fl&che zu entfernen und ordnungsgemdaB zu entsorgen. Nach
der Etablierung der FlGche ist eine 1-2-schirige Bewirtschaffung ab dem 15.6. ausreichend.
Entwicklungsziel ist extensives artenreiches Grinland.

Die Verwendung chemischer Mittel bei der Pflege der Module und deren Aufstdnderungen ist nicht
zul@ssig.

sonstige Grinflache

Der GriUnstreifen entlang der Hecken wird entsprechend der Aufstellfldche als Dauergriniand mit
autochthonem Saatgut (Terti@rhigelland) ohne Leguminosen eingesdt. Auf den Herstellernachweis
ist zu achten. Die Streifen sind 1-2 mal jahrlich ab dem 15.6. zu m&hen. Entwicklungsziel ist extensives
artenreiches Grunland.

Zur Gewdhrleistung der Durchl&ssigkeit des Zaunes fUr Kleintiere ist der Streifen unmittelbar entlang
des Zaunes mindestens 3-mal jahrlich zu m&hen.

Die Flachen zwischen Zaun und Aufstellfldéche der Module (Baugrenze) sind entsprechend den
Vorgaben fUr die Aufstellfldche zu behandeln.

Die Grunflachen zwischen Zaun und der sUdlichen Grenze des Geltungsbereichs ist mit
autochthonem Saatgut ohne Leguminosen einzus@en. Die Bewirtschaftung erfolgt als extensives
Grinland ohne DUnger und Pflanzenschutzmittel, die Fldche ist zweimal jGhrlich ab dem 15.6. zu
mdhen. Das Mahgut ist von der Fliche zu entfernen und ordnungsgemadB zu entsorgen.

3.2 Artenverwendungsliste
Die Artenverwendungslisten des bislang gUltigen Bebauungsplans haben weiterhin Gultigkeit.

3.3 Pflanzschemata
Die Pflanzschemata der bestehenden Hecken sind nérdlich der Erweiterungsfldchen fortzufGhren.

3.4 Freifldchengestaltungsplan
Im Bauantrag ist fUr die Hecken- und Baumpflanzungen ein Pflanzschema mit Angabe der
verwendeten Arten einzuarbeiten. Das Pflanzschema ist aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans zu entwickeln.

lll. ZUSATZLICHE FESTSETZUNGEN

1. Niederschlagswasser
Das von den Dachfléchen der Betriebsgebdude ablaufende Oberfldchenwasser ist vor Ort der
Versickerung zuzufUhren.

2. Bodendenkmdler
FOr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

3. RUckbauverpflichtung
Nach Aufgabe der Photovoltaikanlage sind alle Anlagenteile, Betriebsgebdude und Einfriedungen
abzubauen und der urspringliche Zustand des Geldndes wiederherzustellen.

4. Nutzungen im Umgriff des Geltungsbereichs
Im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung in unmittelbarer Umgebung zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans kann es zu Staubentwicklungen, auch durch Brandkalk und DUngemittel,
kommen. Diese Einwirkungen sind als ortsUblich hinzunehmen und zu dulden.
Eine Verunkrautung der Uberplanten Fldche wdahrend der Nutzungsdauer durch die
Photovoltaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen zu verhindern. Durch die regeimdBige Pflege
soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative
Beeinfrchtigung der mit Kulturpflanzen bestellten landwirtschaftlichen Fldchen in  der
Nachbarschaft vermieden werden.
Auf die Bestimmungen der Art. 47 und Art. 48 AGBGB (Grenzabstand von Pflanzen, Grenzabstand
bei landwirtschaftlichen GrundstUcken) wird hingewiesen.

5. Haftungsfreistellung
Die EigentUmer des benachbarten Waldes sind von der Haftung in Schadensféllen freizustellen.

6. Versorgungseinrichtungen
In dem Uberplanten Bereich befinden sich von der Bayernwerk Netz GmbH betriebene
Versorgungseinrichtungen.
Der Schutzzonenbereich fUr Kabel betrdgt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.
Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. B&ume und
tiefwurzelnde Strucher durfen aus Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand
von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit dem Betreiber der Versorgungseinrichtung SchutzmaBnahmen durchzufGhren.
Die Hinweise im “Merkblatt Gber Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle", Ausgabe 2013 vom
FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), die DVGW-Richtlinie GW125, das ,,Merkblatt zum
Schutz der Verteilungsanlagen und die "Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der NGhe von Kabel-,
Gas- und Freileitungen” sind zu beachten.
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VERFAHREN

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom die Anderung des Bebauungs-
und Grunordnungsplans "Solarpark Forstéd" beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher

Darlegung und Anhérung fOr den Vorentwurf der Anderung des Bebauungs- und

GrUnordnungsplans in der Fassung vom 09.05.2022 hat in der Zeit vom ____ bis
stattgefunden.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf der Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans
in der Fassung vom hat in der Zeit vom bis stattgefunden.

4. Der Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

6. Die Gemeinde K&Blarn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom die Anderung
des Bebauungs- und Grinordnungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

KoBlarn,

Willi Lindner, Erster Burgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit als Satzungsfertigung in
der Fassung vom ausgefertigt.
Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

KoéBlarn,

Willi Lindner, Erster BUrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am
gemadB § 10 Abs. 3 BauGB orstUblich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten. Der Bebauungs-

und GrUnordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Diensstunden

im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB

ist in der Bekanntmachung hingewiesen worden.

KoBlarn,

Willi Lindner, Erster BUrgermeister
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